Zatacznik nr 35 do Instrukcji kredytowania i udzielania pozyczek dla oséb fizycznych

Informacje ogdlne dotyczgce umowy kredytu hipotecznego

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego

informacje:

tacki Bank Spétdzielczy z siedzibg w tacku, 33-390 tacko 814

2. Cele,

na ktore mozesz wykorzystac kredyt:

1 Wygodny Kredyt Mieszkaniowy

Wygodny Kredyt Mieszkaniowy mozesz przeznaczy¢ na:

1. zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

2. nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

3. nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spétdzielni mieszkaniowej;

4. przeksztatcenie lokatorskiego spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci;

5. wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

6. sptate zadtuzenia z tytutu innego kredytu mieszkaniowego z innego banku, pod warunkiem, iz kredyt
udzielony byt na cele mieszkaniowe;

7. inwestycje mieszkaniowe realizowane sposobem gospodarczym:

a) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykorczenie domu jednorodzinnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem biezgcych
konserwacji i remontow,

c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetg budowsg;

8. inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Ciebie przez inwestora zastepczego:

a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjgtkiem biezgcych
konserwacji i remontow;

9. zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku (inwestycje mieszkaniowe realizowane przez
inwestora zastepczego jak réwniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce, w tym réwniez lokali
niemieszkalnych lub budynkéw niemieszkalnych funkcjonalnie zwigzanych z realizowang inwestycjg
mieszkaniowg).

10. nabycie udziatu we wspoétwtasnosci nieruchomosci/spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu.

11. refinansowanie kosztéw nabycia poniesionych przez Ciebie na cele o ktérych mowa w pkt 1) - 5) i 7), do 15
miesiecy od daty poniesienia tych kosztéw;

12. zakup dziatki budowlanej;

2 Wygodna Pozyczka hipoteczna:

Kredyt mozesz przeznaczy¢ na dowolny cel, niezwigzany z finansowaniem dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej.

Wazine:

Masz mozliwos¢ uzyskania na swoj wniosek wyjasnien o wykonanej przez nas ocenie ryzyka i zdolnosci kredytowej.
Whiosek taki mozesz ztozy¢ w ciggu roku od zawarcia z nami umowy kredytowej lub jezeli umowy nie zawarlismy, w
ciggu roku od dnia kiedy przekazaliémy Ci informacje o odmowie udzielenia kredytu.



3. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia

moze znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile

taka mozliwos¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu jakich wymagamy:

Obligatoryjne:

1. weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg wekslowg;
2. hipoteka na kredytowanej nieruchomosci lub na innej nieruchomosci, po spetnieniu okreslonych przez Bank

warunkow. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowi¢ nieruchomosé potozong na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej;

. cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia

hipoteka Banku, od ognia i innych zdarzen losowych, zawartej z zaktadem ubezpieczern w ramach oferty
dostepnej Banku lub spoza oferty Banku.

Dodatkowe (ktérych mozemy wymagac):
wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia z polisy ubezpieczenia na zycie
Kredytobiorcy z zaktadu ubezpieczen z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku, do wysokosci
zadtuzenia wynikajgcego z zawartej Umowy kredytu;
cesja praw na rzecz Banku z umowy zobowigzujgcej do ustanowienia przeniesienia wtfasnosci lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje umowa deweloperska
lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);
cesja praw na rzecz Banku z umowy deweloperskiej (w przypadku gdy w transakcji funkcjonuje umowa
deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);
cesja praw na rzecz Banku z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, (w przypadku transakgji,
dla ktorych umowa przewiduje ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);
cesja praw na rzecz Banku z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy inwestor
zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;
gwarancja sptaty kredytu w ramach portfelowej linii gwarancyjnej Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego - w
przypadku kredytu objetego gwarancjg BGK.

Bank moze réwniez wymagaé ustanowienia zabezpieczenia przejsciowego, do czasu ustanowienia prawomocnego
wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej, w postaci podwyzszonej marzy kredytu. Oprocentowanie ulegnie obnizeniu zaraz
po ustanowieniu hipoteki.

Z zabezpieczeniem w postaci hipoteki na nieruchomosci wigze sie ryzyko zmian cen nieruchomosci. Rynkowa wartosé¢
ww. zabezpieczenia jest uzalezniona wielu czynnikdw w tym m.in. od relacji na lokalnym rynku nieruchomosci oraz
sytuacji ekonomicznej. Efektem dziatania tych czynnikéw moze byé znaczny spadek wartosci nieruchomosci jak rowniez
jej wzrost. Jezeli warto$¢ nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do wartosci
ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny spadnie o co najmniej 20 %, Bank moze zazgda¢ od
Kredytobiorcy ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu, w formie hipoteki na innej nieruchomosci niz
ta ktéra dotychczas stanowi przedmiot zabezpieczenia. Jesli Kredytobiorca nie bedzie moégt ustanowic takiego



zabezpieczenia, Bank dopuszcza rowniez mozliwos¢ ustalenia innego rodzaju dodatkowego zabezpieczenia, co nastgpi
w trybie indywidualnych uzgodnien.

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

Wygodny Kredyt Mieszkaniowy Wygodna Pozyczka hipoteczna

Standardowy okres kredytowania wynosi do 25 lat. Okres kredytowania wynosi do 20 lat.
W uzasadnionych przypadkach kredyt moze zostaé
udzielony do 30 lat.

Pamietej, ze kredyt udzielony na dtugi okres czasu jest potencjalnie bardziej ryzykowny, gdyz trudniej jest przewidzie¢
zmiany sytuacji finansowej w dtugiej perspektywie czasu. Dodatkowo, im dtuzszy okres kredytowania, tym dtuzszy jest
czas sptacania odsetek, co podnosi koszt kredytu.

W szczegdlnosci, jezeli wskaznik Twoich miesiecznych obcigzeh do dochodu przekracza 40%, to zwigkszone ryzyko
kredytowe moze negatywnie wptyngé na niespodziewane wydatki, a takze na mozliwosé oszczedzania w trakcie okresu
kredytowania. Dlatego przed zaciggnieciem kredytu ustal, czy posiadasz odpowiednig rezerwe finansowa.

5. Kwota kredytu

1. Minimalna kwota kredytu nie moze by¢ nizsza niz 10 000 PLN.
2. Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolno$ci kredytowej Wnioskodawcy i warto$ci nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia oraz:

Wygodny Kredyt Mieszkaniowy Wygodna Pozyczka hipoteczna

nie moze przekroczy¢ 3.000.000 zt. nie moze przekroczy¢ 4.000.000 zt.

6. Wskaznik referencyjny

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie odniesienie do wskaznikdw referencyjnych iich
administratoréw, (o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014) Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy
oprocentowania kredytu.

Oprocentowanie zmienne kredytu hipotecznego ustalamy jako sume marzy (wartosc stata) oraz wskaznika
referencyjnego (wartos¢ zmienna).

Wskaznik referencyjny to razem z marzg podstawa przy pomocy ktoérej okreslamy rate Panstwa kredytu.
Najpowszechniejszym wskaznikiem referencyjnym, ktéry banki stosujg w umowach kredytowych w ztotych polskich
jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate). Jest to Srednia stopa procentowa rynku miedzybankowego, po jakiej
banki w Polsce sg sktonne udzieli¢ innym bankom pozyczek w ztotych polskich, na ustalony okres. WIBOR
aktualizowany jest codziennie, a jego wartos¢ mozecie Panstwo sprawdzi¢ na stronie administratora wskaznika
referencyjnego: GPW Benchmark S.A.

Wartos¢ wskaznika referencyjnego zmienia sie w zaleznosci od przyjetej przez administratora wskaznika metodologii
jego opracowywania. Metodologie opracowywania wskaznika referencyjnego wyznacza administrator wskaznika
referencyjnego w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia BMR. Administrator wskaznika referencyjnego jest podmiotem
od nas niezaleznym i dziata na podstawie specjalnego zezwolenia. Zadaniem administratora wskaznika jest
opracowywanie wskaznika referencyjnego, wyznaczanie metodologii jego opracowywania, oraz jego publikacja.
Administrator wskaznika moze zmieni¢ metode opracowywania wskaznika referencyjnego. Metodologia ta jest
opublikowana na stronie internetowej administratora. Administrator wskaznika moze tez zaprzesta¢ opracowywania



wskaznika referencyjnego w sposéb trwaty lub czasowy w trybie, ktéry jest okreslonym w dokumentacji wskaznika

referencyjnego.

Na wypadek wystgpienia tego typu zdarzen, Rozporzgdzenie BMR natozyto na banki obowigzek opracowania planu

awaryjnego. Plan awaryjny okresla sposdb postepowania banku w sytuacji, gdy nastgpi istotna zmiana wskaznika

referencyjnego, z ktérego Bank korzysta, albo zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego.

Po kazdej aktualizacji wskaznika referencyjnego kwota raty Panistwa kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie

podpisania umowy nie mozna okredli¢ jak bedzie ksztattowat sie wskaznik referencyjny w trakcie catego okresu

kredytowania.

7. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy

jest to stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca

potaczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krotka charakterystyka statej stopy

oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych

z tym konsekwencjach dla konsumenta.

Oferujemy kredyty oprocentowane wytgcznie w ztotych polskich (PLN), wedtug nastepujacych formut oprocentowania:

Oprocentowanie okresowo — state

Oprocentowanie zmienne

Okresowo-stata stopa procentowa - stopa, wedtug
ktérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako
stata warto$¢ procentowa w okreslonym w Umowie
kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania
oprocentowania okresowo — statego kredytu oraz
dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg
okreslone w Umowie kredytu z zastrzezeniem, ze
Bank podwyzsza oprocentowanie kredytu
dodatkowo w przypadkach okreslonych w Umowie
kredytu.
Statfa stopa procentowa, ktora jest okreslona w
umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu
obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia
uruchomienia kredytu/ od pierwszego dnia okresu
odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie
aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania do
Umowy kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu
odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie
niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od
pracy okres obowigzywania oprocentowania statego
rozpoczyna sie w pierwszym dniu roboczym po tym
dniu.
W dalszym okresie kredytowania obowigzuje
zmienna stopa procentowa, ktdra stanowi sume
marzy okre$lonej w umowie kredytu i wskaznika
referencyjnego.
W miesigcu odsetkowym, w ktérym ma nastgpic
zmiana formuty oprocentowania Kredytobiorca nie
ma mozliwosci dokonywania zmian majgcych wptyw
na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich
jak:
1) zmiana terminu daty spfat rat kredytu w
danym miesigcu kalendarzowym;
2) zmiana metody spfat rat kredytu:
a)  zratstatych (annuitetowych) na raty
malejgce;
b)  zrat malejacych na raty state —
annuitetowe.

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy
procentowej, stanowigcej sume wskaznika referencyjnego i
indywidualnie ustalonej marzy.

Wskaznikiem referencyjnym jest WIBOR 3M.

Wygodny kredyt mieszkaniowy:

Stopa oprocentowania aktualizowana jest w okresach
jednomiesiecznych, wg nastepujgcych zasad: 1) pierwszy
okres obowigzuje od dnia zawarcia Umowy kredytu do
ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, w ktérym zostata
zawarta Umowa kredytu; 2) kolejne okresy obowigzujg od
pierwszego do ostatniego dnia kazdego nastepnego miesigca
kalendarzowego; 3) dla kazdego miesiecznego okresu
odsetkowego przyjmujemy warto$¢ Wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M opublikowang na 25 dzien
miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego dany okres,
zgodnie z danymi publikowanymi na stronie internetowe;j
https://gpwbenchmark.pl/ lub w innym oficjalnym zrédle
informacji o stopach WIBOR; 4) jezeli Wskaznik referencyjny
WIBOR 3M nie zostanie opublikowany na 25 dzier miesigca
(np. gdy w ten dzien wypada niedziela), przyjmujemy ostatnie
dostepne notowanie WIBOR 3M sprzed 25 dnia miesigca.
Stopa oprocentowania kredytu zmienia sie wraz ze zmiang
wskaznika referencyjnego. Marze Banku okresla Umowa
kredytu, z zastrzezeniem ze Bank podwyzsza marze kredytu
dodatkowo w przypadkach okreslonych w Umowie kredytu.
Wygodna Pozyczka hipoteczna:

Stopa oprocentowania aktualizowana jest wg nastepujacych
zasad: 1) wysokosc¢ ustalamy na okresy miesieczne
(kalendarzowe), co oznacza, ze pierwszy okres bedzie
obowigzywat od dnia zawarcia Umowy pozyczki do ostatniego
dnia miesigca kalendarzowego, w ktorym zostata zawarta
Umowy pozyczki, a nastepne okresy bedg obowigzywaty od
pierwszego dnia miesigca do ostatniego dnia miesigca; 2)
bierzemy pod uwage dzienne kwotowania stawki WIBOR 3M
obowigzujgce w catym poprzednim miesigcu kalendarzowym;
3) liczymy $rednig, tj. sumujemy wartosci WIBOR 3M
publikowane w poprzednim miesigcu i dzielimy przez liczbe
dni, w ktérych miata miejsce publikacja Wskaznika.
Otrzymujemy w ten sposdb srednig wartosé wskaznika dla
catego biezgcego miesigca; 4) aktualizujemy oprocentowanie.




Oprocentowanie okresowo — state

Oprocentowanie zmienne

Bank, nie pdzniej niz 60 dni przed terminem zmiany
formuty oprocentowania, przedstawi Kredytobiorcy,
na trwatym nosniku lub w postaci elektronicznej,
informacje o oprocentowaniu kredytu wedtug
wszystkich oferowanych przez Bank formut
oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia
Kredytu/wejscia w zycie aneksu do Umowy kredytu,
Kredyt oprocentowany bedzie wedtug zmiennej
stopy procentowej, stanowigcej sume stopy

referencyjnej i indywidualnie ustalonej marzy Banku.

Nowe oprocentowanie, oparte na tej sredniej, zaczyna
obowigzywacd od pierwszego dnia miesigca Zmieniamy je
doktadnie o tyle, o ile zmienita sie wyliczona przez nas
Srednia. Marze Banku okresla Umowa, z zastrzezeniem ze
Bank podwyzsza marze dodatkowo w przypadkach
okreslonych w Umowie.

Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na
ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest
obcigzony ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem zmiany
cen rynkowych nieruchomosci.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikéw referencyjnych dostepne s3 dla Paristwa na
stronie internetowej Banku (www.bslacko.pl).

Wazne:

Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu
hipotecznego Kredytobiorca powinien brac¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate
wahania stopy procentowej.

Ryzyko zmiany stopy procentowej w trakcie sptaty kredytu dotyczy wszystkich kredytow o zmiennym
oprocentowaniu/okresowo statej stopie (po uptywie okresu statej stopy). Poniewaz wysokos¢ wskaznika referencyjnego
WIBOR zalezy od wielu czynnikéw (m.in. od wysokosci ustalanych przez RPP stép procentowych), trudno przewidziec jej
dtugookresowy trend, jednak mozemy obserwowac historyczne notowania WIBOR. Ponizszy wykres obrazuje wysokos¢
wskaznika referencyjnego WIBOR 3M w okresie 1 stycznia 2001 r. - 1 grudnia 2025 r.
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Historyczne dane pokazujg jak ksztattowat sie wskaznik WIBOR. Nalezy przyjg¢, ze wskaznik WIBOR moze podlegac
zmianom zaroéwno w kierunku spadkowym, jak i wzrostowym.

Ponizszy przyktad prezentuje wptyw zmian wskaznika referencyjnego WIBOR na oprocentowanie zmienne i rate kredytu.
Symulacja zostata wykonana dla kredytu w wysokosci 250.000,00 zt udzielonego na 25 lat, oprocentowanego
wskaznikiem referencyjnym WIBOR 3M oraz indywidualnie ustalong marzg Banku w wysokosci 1,50 %, raty annuitetowe
(réwne):



WIBOR 3M MARZA BANKU OPROCENTOWANIE KREDYTU WYSOKOSC RATY
1,00% 1,50 % 2,50% 1122,02 zt
3,00% 1,50 % 4,50% 1390,55 zt
6,00% 1,50 % 7,50% 1611,72 2t
9,00% 1,50 % 10,50% 2 098,96 zt

Zmiana wysokosci miesiecznej raty to rowniez zmiana catkowitego kosztu kredytu. Im dtuzszy okres kredytowania i im
wigcej zmian oprocentowania w okresie kredytowania, tym wieksza moze byé potencjalna réznica kosztu kredytu w
stosunku do okreslonego w oparciu o pierwotng kalkulacje.

W zwigzku z dtugoterminowym charakterem zobowigzan hipotecznych oraz ryzykiem zmiennej stopy oprocentowania,
w trakcie okresu kredytowania mogg wystgpic takie zdarzenia jak nieprzewidziany spadek dochoddéw, znaczacy wzrost
wysokosci miesiecznej raty czy inne nieprzewidziane wczeéniej i wydatki. Bank badajac zdolnos¢ kredytowa
Kredytobiorcy bierze pod uwage jego dochody oraz zobowigzania jak rowniez mozliwos¢ terminowe] sptaty kredytu.
Niezaleznie od tego, Kredytobiorca, zarédwno na etapie wnioskowania o kredyt jak i w trakcie jego sptaty zawsze
powinien dazy¢ do zachowania wtasciwych proporcji pomiedzy poziomem miesiecznych dochodéw a miesiecznych
obcigzen, majac na uwadze, ze zaréwno te pierwsze jak i drugie mogg sie zmienia¢ w czasie.

Szczegétowa symulacja prezentujgca wptyw zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR na wysokos¢ raty
kredytu i catkowity koszt kredytu zostanie przedstawiona wraz z informacjg Banku o ryzykach zwigzanych z zacigganym
kredytem hipotecznym.

Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientdw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia
decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy. Kredytobiorca zostanie zwigzany umowa, zgodnie z ktdrg przez
kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.




8. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego

kosztu kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz

rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Oprocentowanie

Wygodny Kredyt Mieszkaniowy

Okresowo - state

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 6,07 % dla nastepujacych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 300 000 PLN, okres kredytowania: 240 miesiecy; wktad wtasny: 20%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie okresowo - state kredytu w okresie pierwszych 60
miesiecy: 5,98 % w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne 5,83 % w skali roku —
wyliczone jako suma aktualnego wskaznika referencyjnego WIBOR 3M ( 3,84 %) i indywidualnie
ustalonej marzy w wysokosci 1,99 %, rowna rata przez pierwsze 60 miesiecy: 2 145,83 PLN,
kolejne 179 rat w wysokosci 2 127,87 PLN, ostatnia rata wyréwnujgca 1 827,54 PLN, taczna
liczba rat: 240 Catkowity koszt kredytu 211 717,11 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie
kredytowania: 211 448,11 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu: 0 % kwoty
udzielonego kredytu wynoszgca: 0 PLN. Podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00
PLN, optata za inspekcje 200,00 PLN, optata za sporzgdzenie wniosku o wpis hipoteki 50,00 PLN.
W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujacych kosztow: kosztu
ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest
dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi:

511 717,11 PLN. Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a
nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania wg formuty zmiennej oprocentowanie umowy
kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang wskaznika referencyjnego, ktéra moze
spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngé lub zmale¢. Zmienne oprocentowanie
niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Kalkulacja zostata dokonana na dziert 1 kwietnia 2026 r. na reprezentatywnym przykfadzie.

Zmienne

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 5,48 % dla nastepujacych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 300 000 PLN, okres kredytowania: 240 miesiecy; wktad wtasny: 20%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie zmienne 5,34 % w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnego wskaznika referencyjnego WIBOR 3M ( 3,84 %) i indywidualnie ustalonej marzy w
wysokosci 1,50 %, rowna rata miesieczna: 2 038,60 PLN, ostatnia rata wyréwnujaca 1 536,51
PLN, taczna liczba rat: 240 Catkowity koszt kredytu 189 030,91 PLN, w tym: suma odsetek w
catym okresie kredytowania: 188 761,91 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu:
0% kwoty udzielonego kredytu wynoszgca: 0 PLN. Podatek od czynnosci cywilno-prawnych
(PCC): 19,00 PLN, optata za inspekcje 200,00 PLN, optata za sporzgdzenie wniosku o wpis
hipoteki 50,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztéw:
kosztu ubezpieczenia kredytowane] nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie
jest dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi:
489 030,91 PLN. Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a
nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania wg formuty zmiennej oprocentowanie umowy
kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang wskaznika referencyjnego, ktéra moze
spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngé lub zmale¢. Zmienne oprocentowanie
niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Kalkulacja zostata dokonana na dzien 1 kwietnia 2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu

hipotecznego, ktore konsument moze ponie$¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny i

prognozowang maksymalng wysokoscig tych kosztow

1. Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank nie jest dostawca tej ustugi dla konsumenta;

2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi




2.
3.

Bedga Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
Prosze sie upewnic, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow zwigzanych z Panstwa
kredytem hipotecznym.

10. Poszczegolne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank, w tym

liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych rat

Rata kredytu sktada sie z dwdch sktadnikdw: czesci kapitatowej (tu zawiera sie kwota, ktéra zostata pozyczona od
Banku) oraz czesci odsetkowej (tu wskazana jest kwota odsetek od pozyczonego kapitatu).
Mogg Panstwo wybraé, czy chca sptacac kredyt w systemie rat rownych, albo w systemie rat malejgcych.

1) Jesli kredyt sptacany jest w ratach rownych — przez okres obowigzywania danej stawki stopy procentowej bedg
Panstwo spfacac taka samg wysokosé raty: odsetki Bank naliczy od kwoty kredytu pozostatej do sptaty, zas cze$¢
kapitatowa jest dodawana w takiej wysokosci, aby raty byly réwne w kazdym miesigcu. Poczatkowo udziat
kapitatu w racie jest niski, a sptacane sg gtéwnie odsetki;

2) Jesli kredyt sptacany jest w ratach malejgcych — catkowita rata nie bedzie taka sama w okresie obowigzywania
danej stawki procentowej, lecz stale bedzie male¢. Wynika to stad, ze czes¢ kapitatowa w racie sptaty nie
wzrasta, lecz pozostaje na tym samym poziomie, a maleje czes¢ odsetkowa.

W przypadku Wygodnego Kredytu Mieszkaniowego z oprocentowaniem okresowo — statym, raty kredytu sptacane beda
w czestotliwosci miesiecznej. Rdwna rata miesieczna: .2 145,83 PLN, przez okres pierwszych 60 miesiecy sptaty kredytu,

a

nastepnie, przez okres kolejnych 180 miesiecy, oprocentowanie zmienne (WIBOR 3M + 1,50 pp.), na warunkach

okreslonych w reprezentatywnym przyktadzie zawartym w pkt 8 niniejszego dokumentu.

W przypadku Wygodnego Kredytu Mieszkaniowego z oprocentowaniem zmiennym, raty kredytu sptacane sg w
czestotliwosci miesiecznej. Rdwna rata miesieczna: 239 rat w wysokosci 2 038,60 PLN oraz ostatnia rata wyréwnujgca
w wysokosci 1 536,51 PLN, przy zatozeniu niezmiennos$ci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M oraz na warunkach
okreslonych w reprezentatywnym przyktadzie zawartym w pkt 8 niniejszego dokumentu.

11. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowag sptata kredytu

hipotecznego

Majg Paristwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu mogg Panstwo wystgpi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie

informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Przekazemy Panstwu, na trwatym nosniku, informacje, o ktdrej mowa powyzej, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej

ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania Paristwa wniosku o przekazanie powyzszych informacji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu, o ile nie ztozg Panstwo odrebnego wniosku, odpowiedniemu

zmniejszeniu ulegnie czesc kapitatowa najblizszych rat kredytu, a pozostaty do sptaty kapitat kredytu podlega¢ bedzie

sptacie w ramach dalszych rat kredytu, w wysokosci i w terminach okreslonej dotychczasowym Harmonogramem

sptaty kredytu. Odsetki od kredytu naliczane bedg od rzeczywistej kwoty kredytu pozostatej do sptaty, w zwigzku z

czym kolejne raty kredytu uwzglednia¢ beda korekte odsetek od dnia dokonania nadptaty do terminu ptatnosci

poszczegolnych rat kredytu. Terminy ptatnosci rat pozostang bez zmian.

Mogg tez Panstwo ztozy¢ wniosek o skrécenie okresu sptaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci

kolejnych miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych albo wniosek o zmniejszenie wysokosci kolejnych miesiecznych

rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu. Zmiana warunkéw sptaty kredytu, polegajgca na

skréceniu okresu sptaty kredytu, wymaga zawarcia aneksu do Umowy kredytu. W pozostatych przypadkach

wczesniejsza sptata czesci kredytu nie wigze sie z koniecznoscig zawarcia aneksu do Umowy kredytu.

Skrécenie okresu kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych jest mozliwe,

gdy wysokos¢ sptaty jest rdwna wysokosci raty lub wielokrotnosci rat kapitatowo-odsetkowych okreslonych w

obowigzujgcym na dzient dokonania sptaty harmonogramie sptaty.

Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany przekazemy Panstwu na trwatym nosniku. Informacje takg

otrzymaja takze inne osoby bedgce dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Bank nie pobiera optaty (rekompensaty) z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu.



12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci (operat szacunkowy) i czy wigze
sie to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto
odpowiada

Od osoby, ktdra ubiega sie o kredyt hipoteczny, wymagamy operatu szacunkowego zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1) Operat szacunkowy musi by¢ aktualny tj. nie starszy niz 12 miesiecy i sporzagdzony przez rzeczoznawce
wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcédw Majatkowych prowadzong przez
Ministra Infrastruktury i Rozwoju.

2) Rzeczoznawca Majatkowy, ktéry sporzadza operat szacunkowy powinien znajdowac sie na liscie
preferowanych przez nas Rzeczoznawcéw, tj. wymagamy aby byt przeszkolony w zakresie sporzadzania
wycen nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci. Wykazy preferowanych rzeczoznawcéw
majgtkowych dostepne sg na stronach internetowych:

a) www.pfsrm.pl/aktualnosci/item/383-listy-ze-szkolen,
b) www.zbp.pl/dla-bankow/zespoly-rady-i-komitety/finansowanie-nieruchomosci/lista-r-m.

3) Dopuszczamy przedtozenie potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego wraz z pierwotnym operatem
szacunkowym (przy czym operat nie moze by¢ starszy niz 24 miesigce).

4) Kazdorazowo przeprowadzamy weryfikacje operatu szacunkowego, zaréwno pod katem formalnym (m.in.
kompletnos¢ zatacznikow, jak i merytorycznym (m.in. parametry i zatozenia bedace podstawg wyceny).
Dlatego w uzasadnionych przypadkach mozemy wymaga¢ od Paristwa nowej wyceny nieruchomosci.

5) Zasady okreslania wartosSci nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego dla potrzeb ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci oraz zakres wymaganych dokumentéw sg udostepniane przez pracownikéw
Banku na Panstwa wniosek.

6) Operat szacunkowy nie jest konieczny w przypadku, kiedy nabywajg Paristwo nieruchomosé na rynku
pierwotnym — pod warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Wnioskodawca a inwestorem doktadnego opisu
kredytowanej nieruchomosci oraz dotgczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy (dotyczy réwniez celu
dodatkowego na wykorczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym).

Koszt wyceny nie jest nam znany i zalezy od wybranego indywidualnie przez Panstwa Rzeczoznawcy Majgtkowego.

13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby
uzyskac kredyt hipoteczny lub uzyskac go na reklamowanych warunkach oraz, w
stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u
ustugodawcy innego niz kredytodawca, za zapewnienie dokonania wyceny
nieruchomosci

Nie dotyczy.

14. Ostrzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z umowg o kredyt hipoteczny.

Jezeli nie bedg Panstwo realizowac ptatnosci rat kredytu w wyznaczonych terminach, dojdzie do powstania opdznienia
w sptacie, a niezaptacona kwota bedzie podlega¢ podwyzszonemu oprocentowaniu, zgodnie z Umowg kredytu.

W przypadku braku sptaty kredytu, mozemy wypowiedzie¢ Panstwu Umowe o kredyt i skorzystac z procedury egzekucji
z ustanowionych zabezpieczen (w szczegdlnosci: nieruchomosci), gdy kredyt nie jest terminowo obstugiwany. Staramy
sie zawsze unikac spieniezania nieruchomosci, w tym celu podejmowane sg proby restrukturyzacji kredytu i warunkéw
obstugi kredytu w sytuacji wystgpienia problemow ze spfata.

W wypadku wystgpienia opdznien w sptacie kredytu, Bank najpierw wysle wezwanie do sptaty, informujgc Panstwa o
mozliwosci ztozenia wniosku o restrukturyzacje. Uwzglednimy taki wniosek, jezeli znajdzie to uzasadnienie w ocenie
Panstwa sytuacji majgtkowej. Wniosek o restrukturyzacje moze tez zosta¢ odrzucony. W takim przypadku otrzymaja



Panstwo 6-cio miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci przed podjeciem przez nas czynnosci
zmierzajacych do odzyskania naleznosci w drodze egzekucji z nieruchomosci.

Jezeli nie ztozg Panstwo wniosku o restrukturyzacje, a kredyt zostanie wypowiedziany, bedg mie¢ Panstwo 6-cio
miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci, zanim rozpoczniemy egzekucje z nieruchomosci.

Mozemy wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkéw w przypadku, gdy:

1) nie przedstawig Panstwo dokumentdow uzasadniajacych prawidtowosé wykorzystania dotychczas
uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystajg Panstwo kredyt niezgodnie z przeznaczeniem;

2) nie sptacg Panstwo w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowe;j;

3) nie dopetnig Panstwo zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczacych ustanowienia prawnych form
sptaty kredytu hipotecznego;

4) nie dopetnig Panstwo zobowigzan do terminowego realizowania postanowien Umowy kredytu oraz
posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie, stanowigcych
zabezpieczenie kredytu.

Mozemy wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Panistwa wyjasnien dotyczacych
zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez nas i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy:

1) ztozg Panstwo fatszywe dokumenty lub podadza nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia
kredytu;

2) ztozg Panstwo niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczace prawnego zabezpieczenia i bycia strong
umowy innego kredytu;

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem innych niz okreslone w pkt 1i 2,
dokonanych przez Panstwa oraz inne osoby bedace dtuznikami z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacej z udzielonego kredytu.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80%; lub;

2) zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzierh zawarcia Umowy kredytu,
stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegdlnosci
wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub;

3) obnizenia, o co najmniej 15% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w
stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub;

4) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu.

Zobowigzani sg Panstwo, aby ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartos$ci adekwatnej do obnizonej wartosci
zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego od nas wezwania pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku gdy utracicie Panstwo zdolnos¢ kredytowg, mozemy zobowigza¢ Panstwa do ustanowienia
zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
odpowiedniego wezwania od nas pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.



